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BRG.6730.14.2023
CECYZJA

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, ust. 3, art. 63, 64 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2023 r., poz. 977 z pdin. zm.), w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy, po
rozpatrzeniu wniosku PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o.0., ul. Emilii Plater 53, 00-
113 Warszawa, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy na realizacje zamierzenia
inwestycyjnego polegajgcego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 13 MW
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr 25/1 pofozonej w obrebie
ewidencyjnym Jatéwka, gmina Dabrowa Biatostocka

USTALA SIE WARUNKI ZABUDOWY

na teren obejmujacy dziatke nr 25/1 potozony w obrebie ewidencyjnym
Jatéwka, gmina Dabrowa Biatostocka

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjna;

e budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 13 MW wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna;

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z:
a) przepisow szczegolnych:

o realizowa¢ planowang inwestycie z uwzglednieniem wymagan zawartych
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydanej w przedmiotowe;
sprawie przez Burmistrza Dagbrowy  Biatostockiej, znak sprawy:
BRG.6220.14.2022 z dnia 23 lutego 2023 r. oraz w postanowieniu Burmistrza
Dgbrowy Biatostockiej, znak sprawy: BRG.6220.14.2022 z dnia 06 czerwca
2023 r.;

e dokonac wytgczenia gruntéw z produkgji rolnej terenu zwigzanego z zabudowa
systemami fotowoltaicznymi, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i leénych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 z p6zn. zm.);

e uwzgledni¢ wymogi odnoszgce sig do przedmiotu inwestycji zawarte w:

— ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 z p6zn.
zm.);

— ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z poézn. zm.);

— ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
z podzn. zm.);

— ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1436 z pdzn. zm.).
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W przypadku ewentualnej zmiany obowigzujacych przepisow projekt
budowlany nalezy opracowa¢ zgodnie z przepisami szczego6lnymi, aktualnymi
na dzien wystapienia o pozwolenie na budowe.

b) ustalen dotyczacych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

Whioskiem objeto dziatke nr 25/1, ktora jest wolna od zabudowy. Zgodnie z wypisem
Z raportu utworzonego na podstawie baz danych EGiB, przedmiotowa dziatka stanowi
grunty orne (RIVa, RIVb, RV), taki trwate (LIV), pastwiska trwate (PslV). Instalacja
fotowoltaiczna wytwarzajaca energie z promieniowania stonecznego stosownie do
przepisow art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii
(Dz. U. 22023 r., poz. 1436 z pdzn. zm.) zaliczona zostata do odnawialnego zrédta
energii. W zwigzku z powyzszym, przy ustalaniu warunkdédw zabudowy dla
planowanego zamierzenia inwestycyjnego, ma zastosowanie przepis art. 61 ust. 3
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.), ktéory mdwi miedzy innymi, ze przepisoéw art. 61
ust. 1 pkt 12 w/w ustawy, nie stosuje sie do instalacji odnawialnego zrédta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii. Podsumowujac, planowane zamierzenie nie musi spetnia¢ warunku art. 61 ust.
1 pkt 1 w/w ustawy - co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposdb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz Zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu (tzw. zasada ,dobrego sasiedztwa”) oraz warunku
art. 61 ust. 1 pkt 2 — ktory méwi, ze teren wnioskowany musi mie¢ dostep do drogi

publiczne;.
c) ustalen dotyczacych warunkéow i wymagan ksztaltowania ladu
przestrzennego:

wymagania dotyczgce realizacji inwestycji:

o wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do obszaru objetego liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji — nie ustala sie;

e udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni objetej liniami
rozgraniczajgcymi - nie ustala sie;

e nieprzekraczalna linia zabudowy — 6,0 m od granicy pasa drogowego wewnetrznej
drogi gminnej (dziatka nr 144); Nie naniesiono nieprzekraczalnej linii zabudowy na
zataczniku graficznym, poniewaz jest on sporzgdzony w skali 1:5000 co utrudnia
doktadne jej wrysowanie;

e na projektowanych panelach fotowoltaicznych nalezy zastosowac¢ powtoki
antyrefleksyjne, ktére obnizajg odbicie swiatta,;

e wzdluz ogrodzenia od strony wewnetrznej drogi gminnej (dziatka nr 144), nalezy
wykonac¢ zielen izolacyjng t.j. nasadzi¢ $rednio wysokg zielen ostonowg (min.
1,5 m od powierzchni terenu);

e zamierzenie inwestycyjne lokalizowac zgodnie z zachowaniem normatywnych
odlegtosci od obszarow lesnych (zlokalizowanych na sasiedniej dziatce nr 74),
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wskazanych w §271 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
I ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1225);

wymagania dotyczace budowy farmy fotowoltaicznej o mocy do 13 MW wraz

Z niezbedng infrastruktura techniczna:

budowa zespotu paneli fotowoltaicznych:

ilos¢ paneli fotowoltaicznych zamontowanych na stotach — zgodnie z wnioskiem
max. 32500 sztuk;

maksymalna wysokos¢ panelu fotowoltaicznego zamontowanego na konstrukji
wsporczej w rzucie bocznym — zgodnie z wnioskiem max. 4,0 m;

moc pojedynczego panelu fotowoltaicznego — zgodnie z wnioskiem max. 1000 W:
budowa max. 13 sztuk kontenerowych stacji transformatorowo-kontrolnych:
powierzchnia zabudowy pojedynczej stacji — zgodnie z wnioskiem max. 18,0 m2:
szeroko$c¢ pojedynczej stacji — zgodnie z wnioskiem max. 6,0 m;

wysoko$¢ pojedynczej stacji — zgodnie z wnioskiem max. 4,0 m:

geometria dachu pojedynczej stacji — zgodnie z wnioskiem dach ptaski, jedno lub
dwuspadowy o kacie nachylenia potaci do 12°;

budowa max. 13 sztuk kontenerowych magazynéw energii:

szerokos¢ pojedynczego magazynu — zgodnie z wnioskiem max. 12,5 m:
wysokos¢ pojedynczego magazynu — zgodnie z wnioskiem max. 4,0 m;
geometria dachu pojedynczej stacji — zgodnie z wnioskiem dach ptaski, jedno lub
dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci do 12°;

realizacja inwerterow pradu/falownikdéw — zgodnie z wnioskiem max. 260,0 szt.
budowa przytgcza elektroenergetycznego $redniego napiecia;

budowa wewnetrznej sieci energetycznej linii kablowej niskiego napiecia;

budowa ogrodzenia terenu — ogrodzenie z siatki o wysoko$ci max. 3,0 m, z dolng
krawedzig na wysokosci min. 0,2 m od poziomu gruntu;

budowa systemu monitoringu, zasilania i sterowania;

budowa instalacji odgromowej;

budowa instalacji telekomunikacyjnej;

ustalen dotyczacych obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji:

obstuga komunikacyjna — z drogi gminnej (dziatka nr 144), na warunkach zarzadcy
terenu; Zgode zarzadcy i warunki korzystania z terenu w/w drogi, nalezy uzyskaé
przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe;

sposob zaopatrzenia w wode, odprowadzanie $ciekoéw, zaopatrzenie w energie
cieplng - nie wystepuje;

sposéb zaopatrzenia w energig¢ elektryczng - projektowanym przytaczem
elektroenergetycznym na warunkach okreslonych przez gestora sieci oraz
z instalacji odnawialnych zroédet energii elektrycznej;

sposob odprowadzania wédd opadowych z paneli fotowoltaicznych i terenow
utwardzonych - w granicach linii rozgraniczajgcych teren inwestycji, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;
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g)

sposéb gospodarowania odpadami - odpady state gromadzone w pojemnikach
na terenie wiasnej dziatki, stuzgcych do czasowego gromadzenia odpaddw
i dostosowanych do ich rodzaju, zgodnie z zasadami utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Dabrowa Biatostocka;

sposéb gospodarowania odpadami produkcyjnymi - gromadzone w szczelnych
pojemnikach i wywozone przez specjalistyczng firme;

warunkow ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

inwestycje nalezy przeprowadzic w sposéb zapewniajgcy ograniczenie jej
oddziatywania na srodowisko, w tym ochrone walorow krajobrazowych;

w celu ochrony S$rodowiska nalezy przestrzegac obowigazkéow i wymagan,
wynikajgcych z art. 75 i 76 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pézn. zm.),

teren inwestycji nie jest objety jakgkolwiek prawng forma ochrony przyrody
zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336 z p6ézn. zm.);

powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi do 6,6 ha, w zwigzku z czym
wnioskowane zamierzenie inwestycyjne nalezy do przedsigwziecia mogacego
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu §3 ust. 1 pkt 54
lit. b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r,,
poz. 1839 z pdzn. zm.) - zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami
fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz ztowarzyszgcg jej infrastrukturg, o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz objete
formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy. W zwiazku z czym
wymagane jest uzyskanie przez inwestora decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Burmistrz Dgbrowy Biatostockie] decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak sprawy: BRG.6220.14.2022 z dnia 23.02.2023 r.,
stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
whnioskowanego przedsiewziecia;

warunkéw ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j:

na terenie wnioskowanym nie ma obiektéw ujetych na liscie doébr kultury
wspotczesnej;

teren inwestycji nie podlega ochronie zabytkow zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z
pdzn. zm.);

wymagan dotyczacych ochrony intereséw osob trzecich:

zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowac | budowaé w sposdb okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej zapewniajac poszanowanie, wystepujgcych w zasiegu oddziatywania
obiektu, uzasadnionych interesow oso6b trzecich, o ktorych mowa w §2 pkt 7
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rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2013 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 164, poz. 1589),
w szczegdInosci zapewniajgc ochrone przed pozbawieniem: dostepu do drogi
publicznej; mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i
cieplnej oraz ze $rodkéw tgcznosci; dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i
gleby; a takze odpowiednie uksztattowanie terenu dziatek — w sposdb
uniemozliwiajgcy odprowadzenie wéd opadowych na dziatki sasiednie oraz nie
powodujgcy zaktdcenia istniejgcych stosunkdéw wodnych:
— oddziatywanie inwestycji na $rodowisko nalezy ograniczyé do linii

rozgraniczajgcych teren inwestycji;

h) wymagan dotyczacych ochrony obiektéw budowlanych na terenach
gorniczych: - nie dotyczy;

i) innych warunkéw i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy:

— stosownie do art. 34 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1478 z pézn. zm.) wykonywanie na nieruchomosci o powierzchni
powyzej 3500 m? robét lub obiektéow budowlanych trwale zwigzanych z gruntem,
majgcych wptyw na zmniejszenie naturalnej retencji terenowej przez wytaczenie
wigcej niz 70% powierzchni nieruchomosci z powierzchni biologicznie czynnej na
obszarach nieujetych w systemy kanalizacji otwartej lub zamknietej, zobowigzuje
stosownie do art. 389 w/w ustawy przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe
do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego;

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
e oznaczono linig koloru zielonego na zatgczniku graficznym do decyzji.

Uzasadnienie

PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z o0.0., ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa,
wystapita do tut. Urzedu z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy na realizacje
zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
do 13 MW wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatce nr 25/1 potozonej
w obrebie ewidencyjnym Jatéwka, gmina Dgbrowa Biatostocka. Inwestor do wniosku
dofgczyt zatgcznik graficzny z naniesionymi granicami terenu objetego wnioskiem
i granicami oddziatywania inwestycji oraz wskazat projektowang inwestycje.

Po stwierdzeniu brakéw formalnych we wniosku, Burmistrz Dagbrowy
Biatostockiej na podstawie art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pdzn. zm., zwanej dalej
k.p.a.) wezwaniem BRG.6730.15.2023 z dnia 18 maja 2023 r. wezwat Wnioskodawce
do uzupemienia wniosku.

Nastgpnie pismem zn. BRG.6730.14.2023 z dnia 26 maja 2023 r. Burmistrz
Dabrowy Biatostockiej zwrécit sig do Starosty Sokolskiego o wskazanie wiascicieli,
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uzytkownikéw wieczystych i zarzadcow dziatki objete] wnioskiem oraz innych
wskazanych dziatek. Swoje zgdanie tut. organ opart na art. 7 i 7b k.p.a. oraz 53 ust. 3
pkt 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym Burmistrz Dgbrowy Biatostockiej
w postepowaniu zwigzanym z wydaniem przedmiotowej decyzji dokonuje analizy
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.
Powyzsze informacje byly réwniez niezbedne do prawidtowego ustalenia kregu stron
postepowania w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

W odpowiedzi na wniosek Burmistrza z dnia 26 maja 2023 r. do tut. organu w
dniu 01 czerwca 2023 r. wplyneto pismo Starostwa Powiatowego w Sokofce zn. GKN-
[11.6621.8.23.2023 z dnia 30 maja 2023 r., z ktérym przekazano zgdane informacje w
formie uproszczonych wypisow z rejestru gruntow i wypisu z raportu utworzonego na
podstawie baz danych EGIB.

W dniu 29 maja 2023 r. do tut. urzedu wptyneto pismo PCWO ENERGY
PROJEKT Sp. z 0. 0. z dnia 25 maja 2023 r. w przedmiocie uzupetnienia wniosku wraz
z zatgcznikami.

Zatacznik graficzny do decyzji wykonano na kopii mapy ewidencyjnej w skali
1:5000, gdyz jest to najmniejsza skala mapy na wnioskowany teren, dostepna
w zasobie Powiatowego Os$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Wydziatu Geodezji Katastru i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Sokoice.

W zwigzku uzupetnieniem wniosku i mozliwoscig ustalenia danych stron
postepowania, Burmistrz Dabrowy Biatostockiej o wszczeciu postepowania w sprawie
wydania decyzji o warunkach zabudowy zawiadomit w drodze zawiadomienia zn.
BRG.6730.14.2023 z dnia 06 czerwca 2023 r. stosownie do art. 61 § 11 4 k.p.a.
Jednoczes$nie tut. organ zawiadomit strony postepowania o tym, ze przedmiotowa
sprawa nie zostanie zatatwiona w terminie wskazanym w art. 35 k.p.a. z powodu
zaistniatej koniecznosci uzupetnienia wniosku oraz szczegdlnego skomplikowania
sprawy. Nowy termin na zatatwienie sprawy wyznaczono na do dnia 28 lipca 2023 r.

Na terenie objetym wnioskiem brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Stosownie do art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn.
zm.), planowane zamierzenie inwestycyjne wymaga ustalenia warunkow zabudowy w
drodze decyzji. Zgodnie z art. 61 ust. 1 w/w ustawy, wydanie decyzji o warunkach
zabudowy jest mozliwe w przypadku tgcznego spetnienia nastepujgcych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych
nowe] zabudowy w zakresie Kkontynuacji funkcji, parametréw, cech

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz

intensywnosci wykorzystania terenu (tzw. zasada dobrego sasiedztwa);

2. teren ma dostep do drogi publicznej;

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;
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4. teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy
sporzgdzaniu miejscowych planow, ktére utracity moc na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym;

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji

w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca

2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci

przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,

o ktbrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Wyjatkiem od stosowania tej zasady sg inwestycje wymienione w art. 61 ust. 3
w/w ustawy, polegajgce na budowie linii kolejowych, obiektdéw liniowych i urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego zrédta energii
w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii. W przypadku tego typu urzadzen nie zachodzi konieczno$¢ badania
istnienia spetnienia warunku (tzw. zasada ,dobrego sgsiedztwa”) oraz dostepu do
drogi publicznej, tj. spetnienia przestanek z art. 61 ust. 1 pkt 1i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do przepiséw art. 2 pkt 13 ustawy z
dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r., poz. 1436 z
pozn. zm.); instalacja odnawialnego zrodta energii to instalacja stanowigca
wyodrebniony zespot urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez
dane techniczne i handlowe, w ktérych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrodet
energii. W art. 2 pkt 22 w/w ustawy wymieniono rodzaje przedmiotowych zrédet w
grupie, ktorych zaliczono energie promieniowania stonecznego. W zwigzku z
powyzszym, przy ustalaniu warunkéw zabudowy dla instalacji paneli fotowoltaicznych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, bedacych elektrowniami stonecznymi,
wytwarzajgcymi energie z promieniowania stonecznego, majg zastosowanie przepis
art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.).

W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje
sie realizacje inwestycji oraz warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepisow odrebnych oraz sprawdzenia spetnienia warunkoéow art. 61
ust. 1 pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalono:

— uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego;
— teren inwestycji nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

— zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi;
— zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze: w stosunku do ktérego
decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
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o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i
realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt
1 tej ustawy, nie znajduje sie w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu
stronach gazociggu oraz strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach
rurociggu;

Za strony postepowania uznano Inwestora, wtascicieli nieruchomosci objetej
wnioskiem i wiascicieli nieruchomosci sasiednich. W toku postepowania ustalono, ze
nieruchomosé o nr ewid @ potozona w obrebie ewidencyjnym (G EEEGEGPD o
Dagbrowa Biatostocka, bedgca nieruchomos$cig sasiednig jest w czesci wiasnoscia
Pana . J-cnoczesnie z informacji otrzymanych z rejestru
mieszkancéw Dabrowy Biatostockiej wynika, ze Pan “
wspotwtasciciel ww. nieruchomosci nie zyje, w zwigzku z czym niemozliwe jest jego
uczestnictwo w postepowaniu.

W toku postepowania, tut. organ ustalit, ze wspotwtasciciel dziatki <GP

@D -oczesnie synCEEEEEEEED - -\ cntuainym spadkobierca po
zmar’fym—i stosownie do art. 28 k.p.a. ma interes prawny, aby by¢
strong w niniejszym postepowaniu.

W tym przypadku, . przypadku Smierci strony postepowania
administracyjnego, organ prowadzacy postepowanie powinien podjaé czynnosci
wyjasniajgce stan faktyczny, tj. ustali¢ potencjalnych spadkobiercow zmartej strony
oraz wezwac ich do udziatu w postepowaniu.

W zwigzku z powyzszym, dziatajac w oparciu o art. 7 i 9 oraz zgodnie z art. 50
§ 1 k.p.a. Burmistrz Dabrowy Biatostockiej, bedac zobowigzanym do podjecia
wszelkich czynnoéci niezbednych do doktadnego wyjasnienia stanu faktycznego i do
zatatwienia sprawy oraz do nalezytego i wyczerpujacego informowania stron o
okolicznosciach faktycznych i prawnych, ktére moga mie¢ wptyw na ustalenie ich praw
i obowigzkéw bedgcych przedmiotem postepowania administracyjnego, wezwat strone
postepowania — (P o ziozenia wyjasnien w przedmiotowe;
sprawie.

Wezwanie BRG.6730.14.2023 z dnia 19 czerwca 2023 r. strona odebrata dania
20 czerwca 2023 r. Strona nie odpowiedziata jednak na wezwanie i nie ztozyta
jednoczeénie zadnych wyjasnien w przedmiotowej sprawie.

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Dabrowy
Biatostockie] w dniu 26 czerwca 2023 r., wystgpit do Dyrektora Zarzgdu Zlewni w
Augustowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Starosty
Sokolskiego, celem uzgodnienia projektu przedmiotowej decyzji.

W zwiazku z powyzszym w dniu 12 lipca 2023 r. tut. organ zawiadomit strony
postepowania o tym, ze projekt decyzji zostat przekazany do ww. uzgodnien.
Jednoczeé$nie stosownie do art. 36 § 1 k.p.a. tut. organ zawiadomit strony
postepowania o tym, ze przedmiotowa sprawa nie zostanie zatatwiona w terminie
wskazanym w art. 35 k.p.a. z powodu koniecznosci wezwania jednej ze stron do
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ztozenia wyjasnien oraz szczegolnego skomplikowania sprawy. Nowy termin na
zatatwienie sprawy wyznaczono na do dnia 31 sierpnia 2023 r.

Dnia 29 czerwca 2023 r. do tut. urzedu wptyneto postanowienie Starosty
Sokolskiego z dnia 29 czerwca 2023 r., zn. GKN-11.6123.243.2023.IB, o uzgodnieniu
projektu decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem ochrony gruntéw rolnych.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie nie zajat stanowiska w ciagu 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia
o uzgodnienie, w zwigzku z czym stosownie do art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu
przestrzennym uzgodnienie uwaza sie za dokonane pozytywnie.

Ponowne wezwanie w przedmiotowej sprawie zn. BRG.6730.14.2023 z dnia 12
lipca 2023 r. nie zostato podjete przez strone postepowania w terminie i zostato
zwrécone przez operatora pocztowego do urzedu. Zgodnie z art. 44. § 1. pkt 1 k.p.a.
,W razie niemozno$ci dorgczenia pisma w sposéb wskazany w art. 42 i 43: operator
pocztowy w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. — Prawo pocztowe
przechowuje pismo przez okres 14 dni w swojej placéwce pocztowej — w przypadku
doreczania pisma przez operatora pocztowego”. Stosownie do art. 44 § 4 k.p.a.
,Dorgczenie uwaza sig¢ za dokonane z uptywem ostatniego dnia okresu, o ktérym
mowa w § 1, a pismo pozostawia sie w aktach sprawy”. W zwigzku z powyzszym
nalezy uznaé, ze wezwania do ziozenia wyjasnienn zostaty doreczone stronie
postepowania.

Na podstawie art. 30. § 5. k.p.a. w sprawach dotyczacych spadkdw nieobjetych
jako strony dziatajg osoby sprawujace zarzad masy spadkowej, a w przypadku ich
braku — kurator wyznaczony przez sgd na wniosek organu administracji publiczne;.
Zwrot ,dziatajg jako strony” nie jest Scisty. Zarowno zarzadca masy spadkowej, jak i
kurator spadku sg zastgpcami procesowymi stron. Dziatajg w ich imieniu (z
ustawowego umocowania) i ze skutkami prawnymi realizujgcymi sie w sferze prawne;.
Artykut 30. § 5. k.p.a. daje osobom w nim wymienionym wytgczni legitymacje
procesowg w postepowaniu administracyjnym w sprawach dotyczgcych spadkow
nieobjetych. Z przepisu nie wynikajg jednak jakiekolwiek uprawienia materialne.
Sprawowanie zarzgdu majatkiem masy spadkowej jest stanem faktycznym,
wymagajgcym oceny organu prowadzgcego postepowanie. W zwigzku z powyzszym
tut. organ podjat czynnosci wyjasniajgce.

Nalezy zauwazy¢, ze z chwilg $mierci spadkodawcy jego prawa i obowigzku
majgtkowe przechodzg na spadkobiercow (art. 922 § 5 k.c.). Zgodnie z przepisami
kodeksu cywilnego zawsze jaki$é podmiot bedzie wiascicielem masy spadkowej (osoby
bliskie zmartemu, a w przypadku ich braku — Skarb Panstwa). Kuratora ustanawia sie
w odniesieniu do spadku, ktéry nie zostat objety i ktérego faktycznie nie przejat we
wtadanie i zarzgd chocby jeden ze spadkobiercow. Spadek uwaza sie za nieobjety,
jesli spadkobiercy nie sprawujg nad majatkiem spadkowym faktycznej pieczy,
zZwiaszcza nie wykonujg czynnosci wchodzgcych w zakres zarzadu w rozumieniu
stosowanych odpowiednio przepisow o zarzadzie rzecza wspolna, chyba ze majatek
spadkowy objat w zarzgd wykonawca testamentu. Jesli spadek objat choéby jeden ze
spadkobiercéw, to znajdujg zastosowanie przepisy zapewniajace ochrone pozostatych
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spadkobiercow (art. 199-202 k.c. w zwigzku z art. 611-616 k.p.c. o zarzadzie rzeczg
wspolng) ochrone zas spadkobiercy nieobecnego — przepisy art. 184 k.r.o.
W przedmiotowej sprawie wspotwtascicielem dziafki —

obrebie ewidencyjnym i MD: . Dabrowa Biatostocka jest (D

Jest on jednoczesnie synem
zmartego (D

Ustalono wigc, ze Pan ¢ D2k wspotwtasciciel dziatki, sprawuje
faktyczny zarzagd masg spadkowa, nawet w przypadku braku przeprowadzenia
postepowania spadkowego. W zwiazku z powyzszym nalezy uznac, ze jako
domniemany nastepca prawny zmartej strony postepowania, bierze udziat w
postepowaniu. Natomiast spadku nie mozna w takim przypadku uznaé za nieobjety i
nie zachodzi koniecznos¢ ustalenia kuratora przez sad.

Nastepnie w dniach 17 i 18 kwietnia 2023r. tut. organ wystgpit o udostepnienie
danych z rejestru mieszkarncéw w odniesieniu do ewentualnych spadkobiercach po
zmartym wspotwitascicielu dziatki nr .j. dot. rodzicow i rodzenstwa zmartego).

W toku postepowania na podstawie danych z rejestru mieszkancéw, tut. organ
ustalit ewentualnych spadkobiercéw zmartego wiasciciela dziatki m.(matka i
rodzenstwo).

W zwigzku z powyzszym ww. nowe strony postepowania zostaty zawiadomione
w dniach 19 kwietnia 2023r. o toczgcym sie postepowaniu.

W odniesieniu do dziatki - obr. _ dziatajgc w oparciu o art.
7 i 9 oraz zgodnie z art. 50 § 1 k.p.a. Burmistrz Dabrowy Biatostockiej, bedac
zobowigzanym do podjecia wszelkich czynnosci niezbednych do doktadnego
wyjasnienia stanu faktycznego i do zatatwienia sprawy oraz do nalezytego i
wyczerpujgcego informowania stron o okoliczno$ciach faktycznych i prawnych, ktére
mogg mie¢ wplyw na ustalenie ich praw i obowigzkéw bedacych przedmiotem
postepowania administracyjnego, wezwat matke i rodzenstwo zmartego, (w tym
wspotwtascicieli dziatki do ztozenia wyjasnien w sprawie
spadkobiercéw zmartej strony postepowania.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji uzgodniono z:

Stosownie do art. 53 ust. 4 pkt 6

— Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Augustowie Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie - w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele
rolne i le$ne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami — niezajecie
stanowiska w ciggu 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie
uwaza sie za dokonanie uzgodnienia (art. 53 wust. 5 ustawy o planowaniu
przestrzennym);

— Starostg Sokélskim - w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i
lesne w rozumieniu przepisdw o gospodarce nieruchomos$ciami — postanowienie
znak: GKN-11.6123.243.2023.1IB z dnia 29 czerwca 2023 r. o uzgodnieniu
przedifozonego projektu decyzji o warunkach zabudowy pod wzgledem ochrony
gruntéw rolnych (data wptywu 29 czerwca 2023 r.);

Zgodnie z uzyskanym postanowieniem Starosty Sokdlskiego:
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W zwigzku z tym, Zze w przedmiotowej dziafce wystepujg grunty pochodzenia
mineralnego sklasyfikowane jako: RV, LIV, PslV, RIVa, RIVb, na ktérych
projektowane jest zamierzenie inwestycyjne wyfgczenie z produkcji rolniczej
nastgpi z chwilg rozpoczecia innego niz rolnicze uzytkowania gruntéw, bez
potrzeby uzyskania decyzji zezwalajgcej na wyigczenie, o ktérej mowa w art. 11
ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych”.

O zgromadzeniu dowoddéw i mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy
zawiadomiono strony postepowania w drodze zawiadomienia BRG.6730.14.2023 z
dnia 24 sierpnia 2023 r., ustalajgc 5-dniowy termin na zapoznanie sie z dokumentacja.
Jednoczesnie stosownie do art. 36 § 1 k.p.a., poinformowano strony, ze przedmiotowa
sprawa nie zostanie zatatwiona w terminie okreSlonym w art. 35 k.p.a. z powodu
nieodbierania korespondencji przez jedna ze stron postepowania oraz szczegblnego
skomplikowania sprawy. Nowy termin na zatatwienie sprawy wyznaczono do dnia 29

wrzesnia 2023 r.

Ostatnia ze stron postgpowania odebrata zawiadomienie dnia 29 sierpnia
2023 r., o czym swiadczy zwrotne po$wiadczenie odbioru. W zwiazku z powyzszym
ostateczny termin na zapoznanie sie z dokumentacjg przypadat na dziert 04 wrzesnia
2023 r. W wyznaczonym terminie strony biorgce udziat w postepowaniu o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie wniosty zastrzezen.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Biatymstoku za posrednictwem Burmistrza Dgbrowy Biatostockiej w
terminie 14 dni od daty doreczenia decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
| prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwo$ci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego.

3. Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na
zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postgepowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony
wyrazity na to zgodg w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwotania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwofawczy postepowania wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia
sprawy.

4. W przypadku nie wydania przedmiotowej decyzji w ustawowym terminie, podmiotowi
wystepujgcemu z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, stuzy wniesienie
zgdania do Wojewody Podlaskiego o wymierzenie organowi wydajacemu przedmiotowg
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decyzje, kary pienieznej za kazdy dzien zwioki. Zgdanie wnosi sie za posrednictwem
Burmistrza Dgbrowy Biatostockiej.

5. Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien
0s6b trzecich.

6. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe badz dokonania
stosownego zgtoszenia na podstawie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r., poz. 682 z pdzn. zm.).

7. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie optat o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

8. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej
niz jednemu wnioskodawcy.

9. Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

— inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
— dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydane;j

decyzji,
STRZ
Cajlewicz
Uiszczono optate skarbowa w kwocie 598,00 zt za wydanie
decyzji o warunkach=Zabudowy zgodnie z ustawg z dnia 16
listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz.U. 2022 poz. 2142
z pdzn. zm.).

1. Kopia mapy ewidencji gruntdw i budynkow
wskali 1:5000 z naniesionymi liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji.

Otrzymuija:
1. PCWO ENERGY PROJEKT Sp. z 0. 0.

z siedzibg przy ul. Emilii Plater 53, 00-113 Warszawa
(adres do korespondencii: ul. Sw. Leonard 7, 25-311 Kielce - otrzymuje decyzie z ww. zatacznikiem);

2. Pozostate strony postepowania - zgodnie z wykazem stron — (ww. zatgcznik do wgladu w siedzibie tut. Urzedu);
3. Aa.

Projekt decyzji przygotowat inz. gospodarki przesirzennej Arkadiusz Sasinowski — uprawniony do sporzgdzania projekiéw
decyzji o warunkach zabudowy, na podstawie art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977).

Informacja:
- Administratorem zbieranych i przetwarzanych danych osobowych jest Urzad Miejski w Dgbrowie Biatostockiej, ul.

Solidarnosci 1, 16-200 Dgbrowa Biatostocka, reprezentowany przez Burmistrza Dabrowy Biatostockiej. Moze
Pan/Pani skontaktowac sie z nami osobiscie, poprzez korespondencije tradycyjng lub telefonicznie pod numerem
857121100

- Zbierane dane osobowe bedg przetwarzane w celu realizacji zadan z zakresu ustalenia warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu, wynikajgcych z Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego. Przetwarzanie
tych danych jest niezbedne do prawidtowego i sprawnego przebiegu zadan publicznych realizowanych przez Urzad
Miejski.

- Petna tresé obowigzku informacyjnego dostepna jest w Biuletynie Informaciji Publicznej pod adresem https://bip-
umdabrowabialostocka.wrotapodlasia.pl/ochrona-danych-osobowych/ (adres BIP).
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