UCHWALA Nr ...............
RADY MIEJSKIEJ W DABROWIE BIALOSTOCKIEJ
200 |2 17 [ — r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Dabrowa Biatostocka w rejonie ul: Wojska Polskiego, Matyszéwka, Obwodowej,
Mickiewicza, Stowackiego, Sulika, Potudniowej, 3-go Maja i Kasztanowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) i art. 20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) w zwigzku z Uchwatg Nr XLV/300/23
Rady Miejskiej w Dagbrowie Biatostockiej z dnia 27 stycznia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Dgbrowa Biatostocka, Rada Miejska w Dgbrowie Biatostockie;
uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa
Biatostocka w rejonie ul: Wojska Polskiego, Matyszéwka, Obwodowej,
Mickiewicza, Stowackiego, Sulika, Potudniowej, 3-go Maja i Kasztanowej zwany
dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa Biatostocka
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Dgbrowie Biatostockiej Nr XLII/269/18 z
dnia 14 wrzesnia 2018 r.

§ 2.1.Granice planu okresla Uchwata XLV/300/23 Rady Miejskiej w Dabrowie
Biatostockiej z dnia 27 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dgbrowa
Biatostocka.

2. Rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi
zatgczniki Nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik
nr 9.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania — zatgcznik nr 10.

5. Zbiér danych przestrzennych utworzony na podstawie art. 67a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik nr 11 do
Uchwaty.

6. Zatgcznik Nr 1, obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:



1) granicy planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia na cele terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug oznaczonego symbolem MN-U.

7. Zatagcznik Nr 2, obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o rbéznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przeznaczenia:
a) na cele terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczonego symbolem MN-U,
b) na cele terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem MN.

8. Zatgcznik Nr 3, obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przeznaczenia:
a) na cele terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
oznaczonego symbolem MN-U,
b) na cele terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem MN,
c) na cele terenu ustug, oznaczonego symbolem U,
d) na cele terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego
symbolem KR.

9. Zatgcznik Nr 4, obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przeznaczenia:
a) na cele terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
oznaczonego symbolem MN-U,
b) na cele terenu ustug oznaczonego symbolem MN.

10. Zatgcznik Nr 5, obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;



3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia na cele terenu ustug oznaczonego symbolem U;

5) tresci wynikajgcych z przepisbw odrebnych — teren potozony jest w
granicach uktadu przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. A-
514 oraz w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej.

11. Zatgcznik Nr 6, obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia na cele terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug oznaczonego symbolem MN-U;

5) tresci wynikajgcych z przepisbw odrebnych — teren potozony jest w
granicach uktadu przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. A-
514 oraz w granicach strefy A ochrony konserwatorskie;.

12. Zatgcznik Nr 7, obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przeznaczenia:
a) na cele terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem MN,
b) na cele terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego
symbolem KR,
5) tresci wynikajgcych z przepiséw odrebnych:
a) granica ukfadu przestrzennego wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr.
Rej. A-514,
b) teren potozony jest w granicach strefa A ochrony konserwatorskiej.

14. Zatgcznik Nr 8, obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:

1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych
zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) granicy strefy ograniczonego uzytkowania od terenéw kolejowych,
5) przeznaczenia:
a) na cele terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego
symbolem MN,
b) na cele terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem RZM,
c) na cele terenu komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonego
symbolem KR.

§ 3. 1. W planie okresla sie:



1) przeznaczenie teren6bw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu.
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2. W granicach planu nie zachodzg przestanki do okreslania:

1) granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegdbtowych zasad i warunkédw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw.

§4. llekro¢ w uchwale jest mowa o

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajgcej
terendw komunikacji lub innych terenéw, obiektow i urzgdzen;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisdbw odrebnych z zakresu
budownictwa;

4) powierzchni uzytkowej ustug - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
wszystkich pomieszczeh budynku ustugowego, mierzong po wewnetrznej
diugosci Scian pomieszczen, z wytgczeniem pomieszczen technicznych,



gospodarczych, = magazynowych, toalet, wewnetrznych  stanowisk
postojowych oraz powierzchni ogélnokomunikacyjnych;

5) wysokosci zabudowy — w odniesieniu do budynkéw nalezy przez to rozumiec
wysokos¢ budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w odniesieniu do
innych niz budynki obiektow budowlanych zewnetrzny, pionowy gabaryt,
mierzony od poziomu gruntu przy najnizej potozonej czesci obiektu
budowlanego, do jego najwyzszego punktu;

6) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczesnie
stropem nad ostatnig kondygnacjg budynku, o nachyleniu potaci dachowej
nie przekraczajgcym 12°;

7) lokalu wiascicielskim — nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie stuzgce
zaspokajaniu wlasnych potrzeb mieszkaniowych wtasciciela/wspotwiasciciela
budynku zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,

8) lokalu stuzbowym - nalezy przez to rozumie¢ mieszkanie realizowane w
budynku, w ktérym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, zwigzane z
obstuga tego budynku,

Rozdziat 2.
Ustalenia ogoine
§ 5. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem:

1) MN — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — na cele ustugowe;

4) RZM — na cele zabudowy zagrodowej;

5) KR — na cele komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
zasady ksztattowania krajobrazu.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
okredlone sg ustaleniami zasad ksztattowania zabudowy, liniami zabudowy oraz
wskaznikami zagospodarowania terenu.

2. Ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oznaczonymi na rysunku planu.

3. W granicach planu dopuszcza sie sytuowanie budynkéw zwréconych $ciang
bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.



1. W granicach planu zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z
zakresu ochrony $rodowiska, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

2. W granicach planu w zakresie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko majg zastosowanie przepisy odrebne.

3. Zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

4. Zakazuje sie lokalizacji zakladéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii.

5. Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowacé przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

6. W granicach planu nie wystepujg obiekty i obszary objete prawng formg
ochrony przyrody wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

7. Na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajgcych dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku tereny oznaczone w planie symbolami:

1) MN - nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
3) RZM - nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspétczesne;.

1. Tereny oznaczone symbolami: 3U, 5SMN-U, 4MN potozone sg w granicach
uktadu przestrzennego XVI-XVIII, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr rej. A-
514 2 02.05.1979 r.

2. Tereny oznaczone symbolami: 3U, 5MN-U, 4MN, 1KR potozone sg w strefie A
ochrony konserwatorskiej, w ktorej ustala sie nastepujgce zasady ochrony
konserwatorskiej:

1) nalezy dazy¢ do rewaloryzaciji i pielegnacji historycznej przestrzeni miasta;

2) nowg zabudowe nalezy realizowa¢ w sposéb nawigzujgcy do historycznego
ukfadu urbanistycznego z historyczng siecig ulic i blokéw zabudowy;

3) nowg zabudowe nalezy dostosowa¢ do historycznej kompozyciji
przestrzennej i historycznej architektury.

3. Tereny oznaczone symbolami 1MN i 2MN-U potozone sg w strefie K ochrony
krajobrazu, w ktorej ustala sie nastepujgce zasady ochrony konserwatorskiej:

1) nalezy dazy¢ do utrzymania istniejgcych powigzan przyrodniczych;
2) wysokosc¢ zabudowy nalezy dostosowac¢ do wysokosci zabudowy sgsiedniej.



§9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. W granicach strefy ograniczonego zagospodarowania od terenu kolejowego
wystepujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi terenéw kolejowych.

2. Budynki mieszkalne na terenach oznaczonych symbolami 1RZM oraz 5MN,
potozonych w sasiedztwie linii kolejowej, nalezy realizowa¢ przy zapewnieniu
zachowania norm hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nalezy uwzgledni¢ koniecznos¢ zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony
przeciwpozarowej, zwtaszcza W zakresie zaopatrzenia w wode, dojazdu
pozarowego, lokalizacji obiektéw wzgledem siebie oraz mozliwosci prowadzenia
dziatah ratowniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng poprzez tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczone symbolami KR lub poprzez przylegte bezposrednio drogi
publiczne zlokalizowane poza granicami planu

2. W granicach planu w zakresie systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i
rozbudowe istniejgcych obiektéw, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwosé
przytagczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych
sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej;

3) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy
realizowac poprzez przytgczenie do istniejgcej oraz nowoprojektowanej sieci
wodociggowej;

4) ustala sie obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w
sposéb uwzgledniajgcy potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z
zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celéw
przeciwpozarowych;

5) ustala sie odprowadzanie Sciekdw przez przytacza do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekow
znajdujgcej sie poza granicami planu;

6) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzad:

a) do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;
b) poprzez sptyw powierzchniowy i urzagdzenia infiltracyjne, po uprzednim
podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi lub,



c) na teren nieutwardzony i zagospodarowac¢ w granicach nieruchomosci bez
szkody dla gruntow sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i
projektowane trafostacje oraz linie elektroenergetyczne sSredniego i
niskiego napiecia,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych
dopuszcza sie zardbwno stacje wolnostojgce, wnetrzowe, jak i stupowe;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie zapatrzenie z sieci gazowej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) wskazuje sie, ze urzgdzenia i obiekty liniowe gazownictwa powinny byé
realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie budynkow z
indywidualnych zrddet ciepta;

10) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge =z istniejgcych i
rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie odpadéw.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§11. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN.

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkdédw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz innych obiektow budowalnych i urzadzen zwigzanych z
funkcjg mieszkalng jednorodzinna.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazowych;

2) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
3) obstugi komunikacyjnej terenu;

4) obiektéw matej architektury;

5) zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;

6) wiat i altan.

4. Ustala sie szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziafki
budowlanej;



3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziafki
budowlanej;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,1;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,9.

5. Ustala sie szczegétowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych z wyraznie zarysowang gtowng kalenica, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 35°-45° lub w formie dachéw ptaskich, z zastrzezeniem
pkt. 4);

4) dtugos¢ gtéwnej kalenicy w przypadku realizacji dachu wielospadowego nie
moze by¢ mniejsza niz 30 % dtugosci elewacji frontowej budynku;

5) dla zadaszehn innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie dachdéwkag
ceramiczng, bitumiczng, materiatem dachdéwko podobnym Ilub blachg na
rgbek w odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci i grafitu.

6. Ustala sie szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 700m?;

2) liczba miejsc parkingowych — minimum jedno miejsce parkingowe na kazdy
lokal mieszkalny;

3) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia
materiatow betonowych i zelbetowych, przy czym dopuszcza sie ogrodzenia
gabionowe;

4) teren oznaczony symbolem 1MN potozony jest w strefie K ochrony
krajobrazu, dla ktérej zastosowanie majg ustalenia §8 ust 3;

5) teren oznaczony symbolem 4MN potozony jest w strefie A ochrony
konserwatorskiej oraz w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkdw, dla ktdérych zastosowanie majg ustalenia §8 ust 1i 2.

§12. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 1MN-U.

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢é w formie budynkédw mieszkalnych
jednorodzinnych lub budynkéw ustugowych lub budynkdédw mieszkalno-ustugowych
oraz innych obiektéw budowalnych i urzagdzen zwigzanych z funkcjg mieszkalng
jednorodzinng.

3. W przypadku realizacji budynku mieszkalno-ustugowego, funkcja mieszkalna
moze zajmowac do 50% tgcznej powierzchni uzytkowej tego budynku.

4. Zakazuje sie lokalizacji zabudowy ustug handlu wielkopowierzchniowego.



5. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazowych;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
3) obstugi komunikacyjnej terenu;

4) obiektéw matej architektury;

5) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

6) wiat i altan.

6. Ustala sie szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,3;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 1,65.

~— — — —

2
3
4
5
7. Ustala sie szczeg6towe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, w tym trzecia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;

3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych z wyraznie zarysowang gtowng kalenica, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 35°-45° lub w formie dachéw ptaskich, z zastrzezeniem
pkt. 4);

4) dtugos¢ gtéwnej kalenicy w przypadku realizacji dachu wielospadowego nie
moze by¢ mniejsza niz 30 % dtugosci elewacji frontowej budynku;

5) dla zadaszehn innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie dachdéwkag
ceramiczng, bitumiczng, materiatem dachoéwko podobnym, lub blachg na
rgbek w odcieniach: czerwieni, brazu, szarosci i grafitu.

8. Ustala sie szczegétowe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500m?;
2) liczba miejsc parkingowych:
a) dla funkcji ustugowych minimum dwa miejsca parkingowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej ustug oraz,
b) dla funkcji mieszkalnych minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia

10



materiatow betonowych i zelbetowych, przy czym dopuszcza sie ogrodzenia
gabionowe.

§13. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 2MN-U.

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkéw ustugowych lub mieszkalno-
ustugowych oraz innych obiektéw budowalnych i urzgdzen zwigzanych z funkcjg
terenu.

3. W przypadku realizacji budynku mieszkalno-ustugowego, funkcja mieszkalna
moze zajmowac do 40% tgcznej powierzchni uzytkowej tego budynku w postaci
lokali wtascicielskich lub lokali stuzbowych.

4. Zakazuje sie lokalizaciji:
1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) zaktaddw pogrzebowych z pomieszczeniami do przechowywania zwtok.

5. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazowych;

2) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
3) obstugi komunikacyjnej terenu;

4) obiektéw matej architektury;

5) zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;

6) wiat i altan.

6. Ustala sie szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy— 0,3;

maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy dziafki
budowlanej — 1,65.

~— — — —

2
3
4
5

7. Ustala sie szczeg6towe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,5m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, w tym trzecia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;

3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowaé w formie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych z wyraznie zarysowang gtowng kalenica, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 35°-45° lub w formie dachow ptaskich, z zastrzezeniem
pkt. 4);
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4) dtugos¢ gtéwnej kalenicy w przypadku realizacji dachu wielospadowego nie
moze by¢ mniejsza niz 20 % dtugosci elewacji frontowej budynku;

5) dla zadaszehn innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie dachdwkag
ceramiczng, bitumiczng, materiatem dachdéwko podobnym Ilub blachg na
rgbek w odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci i grafitu.

8. Ustala sie szczegétowe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500m?;

2) liczba miejsc parkingowych:

a) dla funkcji ustugowych minimum dwa miejsca parkingowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej ustug oraz;

b) dla funkcji mieszkalnych minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukciji
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia
materiatdw betonowych i zelbetowych, przy czym dopuszcza sie ogrodzenia
gabionowe;

4) teren oznaczony symbolem 2MN-U potozony jest w strefie K ochrony
krajobrazu, dla ktérej zastosowanie majg ustalenia §8 ust 3.

§14. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
symbolami: 3MN-U, 4MN-U, 5MN-U.

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie budynkdédw mieszkalnych
jednorodzinnych lub budynkéw ustugowych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych
oraz innych obiektéw budowalnych i urzadzen zwigzanych z funkcjg mieszkalng
jednorodzinng i ustugowa.

3. W przypadku realizacji budynku mieszkalno-ustugowego, funkcja mieszkalna
moze zajmowac do 50% tgcznej powierzchni uzytkowej tego budynku.

4. Zakazuje sie lokalizaciji:
1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) zaktaddw pogrzebowych z pomieszczeniami do przechowywania zwitok.

5. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazowych;

2) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
3) obstugi komunikacyjnej terenu;

4) obiektéw matej architektury;

5) zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;

6) wiat i altan.
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6. Ustala sie szczegétowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 55%;

4) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,3;

5) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,65.

Ustala sie szczegotowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, w tym trzecia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;

3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych z wyraznie zarysowang gtowng kalenica, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 35°-45° lub w formie dachéw ptaskich, z zastrzezeniem
pkt. 4);

4) dtugos¢ gtéwnej kalenicy w przypadku realizacji dachu wielospadowego nie
moze by¢ mniejsza niz 30 % dtugosci elewacji frontowej budynku;

5) dla zadaszehn innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie dachdéwkag
ceramiczng, bitumiczng, materiatem dachoéwko podobnym, lub blachg na
rgbek w odcieniach: czerwieni, brgzu, szarosci i grafitu.

Ustala sie szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500m?;

2) liczba miejsc parkingowych:

a) dla funkcji ustugowych minimum dwa miejsca parkingowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej ustug oraz,

b) dla funkcji mieszkalnych minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia
materiatow betonowych i zelbetowych, przy czym dopuszcza sie ogrodzenia
gabionowe;

4) teren oznaczony symbolem S5MN-U potozony jest w strefie A ochrony
konserwatorskiej oraz w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkéw, dla ktérych zastosowanie majg ustalenia §8 ust 1i 2.

§15. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych

1.

symbolami: 1U, 2U, 3U.

Przeznaczenie terenu - teren ustug.
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2. Zabudowe nalezy ksztattowaé w formie budynkéw ustugowych oraz innych
obiektow budowalnych i urzadzen zwigzanych z funkcjg terenu.

3. Zakazuje sie lokalizaciji:
1) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) zaktaddw pogrzebowych z pomieszczeniami do przechowywania zwitok.

4. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) budynkéw gospodarczych i garazowych;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;

3) obstugi komunikacyjnej terenu;

4) obiektéw matej architektury;

5) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

6) wiat i altan.

5. Ustala sie szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;

minimalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 0,3;

maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy — 1,65.

~— — — —

2
3
4
5
6. Ustala sie szczeg6towe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3, w tym trzecia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;

3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych z wyraznie zarysowang gtowng kalenica, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 35°-45° lub w formie dachow ptaskich, z zastrzezeniem
pkt. 4);

4) dtugos¢ gtéwnej kalenicy w przypadku realizacji dachu wielospadowego nie
moze by¢ mniejsza niz 20 % diugosci elewacji frontowej budynku;

5) dla zadaszen innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie dachdwkag
ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach:
czerwieni, brazu, szarosci i grafitu.

7. Ustala sie szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 500m?;
2) liczba miejsc parkingowych:
a) minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz,
b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukciji
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia
materiatdw betonowych i zelbetowych, przy czym dopuszcza sie ogrodzenia
gabionowe.

4) teren oznaczony symbolem 3U potozony jest w strefie A ochrony
konserwatorskiej oraz w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkdw, dla ktdérych zastosowanie majg ustalenia §8 ust 1 2.

§16. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 1RZM.

1. Przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa.

2. Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w formie w formie zabudowy zagrodowej w tym:
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych, budynkow
inwentarskich oraz innych obiektow budowalnych i urzadzen zwigzanych z obstuga
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obstugi komunikacyjnej terenu;

3) obiektéw matej architektury;

4) zieleni urzgdzonej i izolacyjnej;

5) wiaty i altany.

4. Ustala sie szczegdtowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna tgczna obsada w ramach jednej dziatki budowlanej — do 15
DJP;

2) zabudowe nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

5) minimalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1;

6) maksymalny wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy — 0,4.

5. Ustala sie szczegétowe parametry zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10m;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

3) zadaszenie budynkéw nalezy realizowa¢ w formie dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych z wyraznie zarysowang gtowng kalenica, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego
budynku w przedziale 35°-45° lub w formie dachéw ptaskich, z zastrzezeniem
pkt. 4);
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4) dtugos¢ gtéwnej kalenicy w przypadku realizacji dachu wielospadowego nie
moze by¢ mniejsza niz 30 % dtugosci elewacji frontowej budynku;

5) dla zadaszehn innych niz dachy ptaskie ustala sie pokrycie dachdwkag
ceramiczng, bitumiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniach:
czerwieni, brgzu, szarosci i grafitu.

6. Ustala sie szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej — 3000m?;

2) liczba miejsc parkingowych — minimum jedno na kazdy lokal mieszkalny;

3) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drogi nalezy ksztattowaé do
maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukciji
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia
materiatdw betonowych i zelbetowych, przy czym dopuszcza sie ogrodzenia
gabionowe.

§17. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych
symbolami: 1KR, 2KR.

1. Przeznaczenie terenu - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
2) obiektéw matej architektury;

3) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

4) parkingow.

3. Zakazuje sie zabudowy budynkami.
4. Teren oznaczony symbolem 2KR potozony jest w strefie A ochrony
konserwatorskiej dla ktérej zastosowanie majg ustalenia §8 ust 2.

Rozdziat 4
Ustalenia kohcowe
§ 18. 1.Ustala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzgcg
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) MN, MNU, U, RZM, — 30%;
2) pozostate tereny — 1%.

§ 19. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia Uchwaty Nr XXX/206/06
Rady Miasta Dgbrowa Biatostocka z dnia 2 czerwca 2006 r. roku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Dabrowa Biatostocka.

§ 20. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dgbrowy Biatostockiej.

§ 21 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Podlaskiego.
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